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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ
  ПАВЛОВО-ПОСАДСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
 МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ
РЕШЕНИЕ
	14.05.2026
	№
	449/43


г. Павловский Посад
Об утверждении Порядка учета стоимости неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества, приобретаемого арендатором - субъектом малого и среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на его приобретение
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В соответствии со ст. 623 Гражданского кодекса РФ, ст. 16 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ч. 6 ст. 5, ст. 9 Федерального закона от 22.07.2008 № 159- ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее - Федеральный закон № 159-ФЗ), Уставом Павлово-Посадского  городского округа Московской области, в связи с необходимостью закрепления порядка учета стоимости неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества, приобретаемого арендатором – субъектом среднего и малого предпринимательства при реализации преимущественного права на его приобретение, Совет депутатов Павлово-Посадского городского округа Московской области

                                                      РЕШИЛ:

[bookmark: sub_1]1. Утвердить Порядок учета стоимости неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества, приобретаемого арендатором – субъектом малого и среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на его приобретение (прилагается).
[bookmark: _Hlk158140770]2. Направить решение Главе Павлово-Посадского городского округа Московской области для подписания и опубликования в средствах массовой информации Павлово-Посадского городского округа Московской области. 
3. Решение вступает в силу со дня официального опубликования.

	Председатель Совета депутатов 
Павлово-Посадского городского округа
Московской области

_____________________ Р.И. Тикунов

	
	Временно исполняющий полномочия Главы Павлово-Посадского городского округа Московской области

____________________ С.В. Балашов 




УТВЕРЖДЕНО
решением Совета депутатов Павлово- 
Посадского городского округа   
Московской области
от 14.05.2026 № 449/43


ПОРЯДОК УЧЕТА СТОИМОСТИ НЕОТДЕЛИМЫХ УЛУЧШЕНИЙ АРЕНДУЕМОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА, ПРИОБРЕТАЕМОГО АРЕНДАТОРОМ - СУБЪЕКТОМ МАЛОГО И СРЕДНЕГО ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА ПРИ РЕАЛИЗАЦИИ ПРЕИМУЩЕСТВЕННОГО ПРАВА НА ЕГО ПРИОБРЕТЕНИЕ

Настоящий Порядок разработан в соответствии со ст. 623 Гражданского кодекса РФ, ст. 16 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ч. 6 ст. 5, ст. 9 Федерального закона от 22.07.2008 № 159- ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее - Федеральный закон № 159-ФЗ), Уставом Павлово-Посадского  городского округа Московской области, и регулирует вопросы зачета стоимости неотделимых улучшений арендуемого имущества в счет оплаты приобретения такого имущества.
 1. Право выкупа арендованного имущества в соответствии с настоящим Порядком имеют субъекты малого и среднего предпринимательства (юридические лица и индивидуальные предприниматели), за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2011 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», при условии соответствия требованиям, установленным статьей 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее - субъекты малого и среднего предпринимательства). 
2. Право на выкуп муниципального имущества с учетом стоимости неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества предоставляется Арендаторам, относящимся к субъектам малого и среднего предпринимательства, в случае реализации в соответствии со ст. 3, частями 2 и 2.1 ст. 9 Федерального закона № 159-ФЗ преимущественного права на приобретение арендуемого муниципального имущества и при условии согласования Арендодателем работ по производству неотделимых улучшений арендуемого имущества.
3. Под неотделимыми улучшениями могут рассматриваться работы, проведенные Арендатором, которые привели к улучшению качественных характеристик, обновлению (модернизации) имущества, повышению его эффективности и удобства использования, и как следствие повышение его рыночной стоимости, которые невозможно изъять без причинения вреда имуществу.
 4. Вопрос о зачете стоимости неотделимых улучшений арендуемого имущества в счет оплаты приобретения такого имущества подлежит рассмотрению специально созданной Администрацией Павлово-Посадского городского округа Московской области комиссией по зачету стоимости неотделимых улучшений арендуемого муниципального имущества (далее — Комиссия).
 5. При принятии решений Комиссия руководствуется независимой оценкой рыночной стоимости муниципального имущества, подготовленной в порядке, установленном Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», с учетом стоимости неотделимых улучшений арендуемого имущества.
 6. Стоимость неотделимых улучшений может быть зачтена в счет оплаты недвижимого имущества в случае, если указанные улучшения осуществлены с согласия Арендодателя и отражаются в отчете о рыночной стоимости имущества, составляемом независимым оценщиком. 
7. К заявлению Арендатора о зачете стоимости неотделимых улучшений выкупаемого арендуемого имущества прикладываются документы, подтверждающие проведение работ по неотделимым улучшениям имущества и стоимость затрат.
8. По итогам работы Комиссия принимает решение о возможности (невозможности) зачёта стоимости неотделимых улучшений в счёт оплаты выкупа имущества. В случае принятия решения о возможности зачета стоимости неотделимых улучшений в счет оплаты выкупа имущества при установлении выкупной цены рыночная стоимость имущества, включающая стоимость неотделимых улучшений, произведённых с согласия Арендодателя, уменьшается на стоимость этих улучшений. Стоимость неотделимых улучшений определяется равной стоимости затрат, отраженных в подтверждающих документах, предоставленными Арендатором, в случае если с даты завершения работ прошло не более одного года. По истечении одного года стоимость неотделимых улучшений определяется на ту же дату, что и стоимость имущества, по результатам рыночной оценки с учетом их фактического состояния, износа и степени повреждения.
9. При подготовке проекта постановления Администрации Павлово-Посадского городского округа Московской области об условиях приобретения арендатором муниципального имущества учитывается решение Комиссии.
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